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康府办字〔2023〕48号

关于印发《进一步加强南康区老政宅基地安置对象建房管理的规定》的通知

各乡（镇）人民政府，各街道办事处，区政府有关部门，区属、驻区有关单位：
经研究同意，现将《进一步加强南康区老政宅基地安置对象建房管理的规定》印发给你们，请结合实际抓好落实。



　　　　　　　　　　　　　　　2023年9月25日　
（此件主动公开）
进一步加强南康区老政宅基地安置对象
建房管理的规定

为了进一步加强南康区老政宅基地安置对象建房管理，规范自建房行为，本着节约用地、合理用地的要求，结合我区宅基地安置点建设实际情况，依据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城乡规划法》等法律、法规的规定，按照“规划引领、安全规范、功能合理、严格管控”的原则，切实提高南康区安置点建房管理及风貌管控，推动南康区城市品质与功能提升，提升人民群众的安全感、幸福感、获得感。
一、指导思想
    以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深入贯彻党的二十大精神以及省委十五届四次全会、市委六届五次全会、区委三届四次全会精神，进一步加强南康区老政宅基地自建房管控，规范安置对象建房行为，严厉打击违法违规建房，确保管理依法规范，大力提升城市品质，创造良好的居住环境。
二、管理范围
南康区蓉江街道、东山街道、南水新区、龙岭镇、镜坝镇、龙华镇、朱坊乡老政宅基地安置点。
三、管理规定
按照建前、建中、建后全过程管理原则，对安置点建房实施全周期监管，实现各安置点在建设及运营中安全规范、功能合理、环境优良、风貌统一。
（一）安置点建房前有关规定
1.安置点建房坚持规划引领，按照“一安置点一规划”制度执行，由属地街办、开发办、乡、镇（以下简称属地）负责，委托有资质的设计单位根据《南康区安置点建设实施指引图册》进行安置点整体方案深化设计，达到报审深度且符合相关规范要求后，由区自然资源分局组织专家论证，属地按要求修改到位后报区规办会审议，审议通过并经公示无异议的，按程序批复实施。
2.为统一管理，根据南康区安置点老政宅基地实际情况，镜坝镇、朱坊乡、龙华镇安置点建筑层数为4+1（即4层加坡顶）；其余乡镇为安置点建筑层数为5+1（即5层加坡顶），有特殊情况的按审定后的安置点规划方案执行。建筑首层层高不得突破4.2米（特殊情况的按审定后的安置点规划方案执行），道路坡度过大的，以道路最高点起点建筑首层平齐，层高超出6米的，另起分段，且首层不得设置斜坡道与夹层，标准层层高不得超过3米，坡层层高不得超高2米（有符合设电梯要求的可按审批后的图纸执行），且均应与两侧建筑平齐；建筑外立面风格色彩，在尊重居民意愿为基础上，应当与周边环境相协调，并注重传承赣南风貌特色，体现地域文化。安置点自建房的疏散楼梯必须与首层商铺实施实体墙分隔，独立设置且直接通向室外; 住户不得以任何形式向楼梯间开设门、窗(洞口); 安置点住房门窗上原则上不许安装防盗网(窗)，如需安装必须开设长不少于0.9米、宽不少于1米的安全逃生窗，且不得被障碍物遮挡。
3.安置对象在建房前必须先设计后施工。安置户聘请有资质的设计公司根据安置点整体规划建筑设计方案开展建筑单体设计，出具符合要求的报建图纸，由属地协同区自然资源分局委托区空间规划设计院有限公司等具有资质的第三方技术单位，对单体建筑的立面形式、空间尺寸、色彩风貌、竖向设计进行审查，出具技术审查意见书，报区自然资源分局审核，符合要求的，由区自然资源分局出具审定通知书，并在属地及社区、理事会进行备案。
4.建房应当委托具有相应资质的建筑施工企业施工，或者选择经过技能培训具备相应技能的农村建筑工匠施工，订立施工合同，约定双方权利义务，明确房屋质量安全责任。由区住建局负责相对应的指导工作。
（二）关于安置点建房过程监管
1.属地对建房质量、安全负属地监管责任，安置户对房屋施工质量及安全负总体责任，建筑施工企业或者农村建筑工匠对施工质量和安全具体负责。由区住建局负责质量安全工作的指导工作。
2.属地为安置点建房日常监督执法的主体责任单位，全面负责安置户建房未执行规划方案以及其他违法违规行为的查处工作。在属地提出有联合执法需求以及接到群众举报的，区“两违办”、区住建局、区城管局应会同属地开展联合执法。
3.属地可采取多种方式加强过程监管，包括但不限于通过制定建房流程、签订承诺书、实施分部分项验收等方式，约束安置对象建房行为。
4.属地要加强安置点建房过程中居民雨污水管接入的监督指导工作，避免出现混接现象。对各管线单位的布设实施审批制度并严格执法。管线实施前，各管线单位施工方案由区城管局审批同意后方可实施。
5.各安置点要建立健全安置点建房中违法违规举报机制，公布举报电话、电子邮箱，设立举报信箱，及时发现、制止和查处违法违规建房行为。
（三）关于安置点建房完成后管理规定
1.安置户建房完工后，由属地牵头实施联合验收，验收合格后方可投入使用。对验收不合格的，由安置对象自行承担整改责任，整改完成前不予支持办理水电等设施开户。
2.未取得审定通知书建设的，不予办理不动产权证书。
3.房屋质量评定可由安置对象委托第三方检测机构进行鉴定。
4.由区城管局负责做好城区规划内相关乡镇安置点周边的市政配套项目谋划，并对安置点内市政、照明、环卫等设施提出指导性建议。非城区规划区内乡镇安置点由各乡镇负责。
四、其他事项
（一）为贯彻落实各项管理规定，成立南康区老政宅基地安置对象建房管理工作专班，负责安置建房相关执法、审批、验收等工作。
（二）为确保管理成效，对于蓉江莲花、长排上二三期、105国道坨圳、赣州港、秀峰、光明扩征及二三期安置点尚未建房的安置点要重点加强管理。
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附件1
南康区老政宅基地安置对象建房管理
工作专班

为贯彻落实南康区老政宅基地安置对象建房各项管理规定，强化安置建房相关执法、审批、验收等工作，成立南康区老政宅基地安置对象建房管理工作专班，具体如下：
工作专班组成单位：区住建局、区自然资源分局、区两违办、区城管局、区消防大队、区行政审批局、蓉江街办、东山街办、南水开发办、龙岭镇政府、镜坝镇政府、龙华镇政府、朱坊乡政府、区空间规划设计院有限公司。
工作专班由区住建局牵头。工作专班各成员单位内设科室负责相关具体事项：
区住建局涉及科室：质（安）监站、建筑业监管股、执法稽查大队、检测中心、项目办、行政服务中心；
区自然资源分局涉及科室：国土空间规划股、自然资源所有者权益股、国土空间用途管制股、建筑规划管理股、市政交通规划管理股、法规与信访股；
区城管局涉及科室：市政公用事业服务中心、散运办、执法大队；
区行政审批局涉及科室：不动产登记中心。

附件2
安置点建设项目审批表
	安置点名称及安置地块
	

	户主名字
	
	电话号码
	

	安置面积
	
	房屋占地面积
	
	房屋建筑面积
	

	房屋层数
	
	房屋檐口高度
	
	外立面色彩
	

	社区（村、居)委会意见
	

	乡（镇、街道）意见
	

	区城管局意见
	

	区自然资源局意见
	

	区住建局意见
	                  



附件3
安置点建房联合验收审批表
	安置点名称
	
	验

收

意

见
	以划√方式选定：
1.    是、    否（√）全面完成施工。
2.    是、    否（√）按照设计图纸施工。 
3.    是、    否（√）有其他争议事项 ，具体问题描述                 
                                                           
                                                           
4.    是、    否（√）双方验收合格，同意交付使用。

	安置对象
	
	
	

	安置位置
	
	
	

	结构层次
	
	
	

	建筑面积
	     ㎡
	
	

	开工日期
	     年   月   日
	
	

	验收日期
	     年   月   日
	
	

	质量评定
	以划√方式选定：合格（  ）、不合格（  ）
	
	

	参与验收各方签章

	建房居民：    

自查合格，申请验收。

签章：                 时间：

	建筑施工企业（农村个体建筑工匠）：

按图施工，自检合格。

签章：                 时间：

	理事会、村民委员会意见：     



签章：                 时间：

	属地单位意见：



签章：                 时间：

	区自然资源分局意见：



签章：                 时间：

	区两违办意见：



签章：                 时间：

	区城管局意见：




签章：                 时间：

	区消防大队意见：



签章：                 时间：

	区住建局意见： 



签章：                 时间：


附件4
南康区安置点建房承诺书（范本）
 
         乡（镇）街道：
本人(姓名）__________，      乡（镇）街道_________村（社区）在______安置点安置户。本人计划于_______年_____月_____日建筑房屋宅基地面积_________平方米。拟建造________结构，        层房屋。
本人郑重承诺：
1.严格按照经审定后的图纸进行建设，统一外立面、统一正负零，统一层高、不超高、超层、超面积。如违反规划建设违法违规建房，将无条件整改或拆除。对因违规建房行为所产生的后果责任自负。
2.委托具有相应资质的建筑施工企业施工，或者选择经过技能培训具备相应技能的农村建筑工匠施工，约定双方权利义务，明确房屋质量安全责任。
3.严格先设计后施工，施工图未经审查合格不擅自开工建设。积极配合各级部门的巡查检查。在实施建房过程中，若发现存在违法违规行为，将及时整改并采取纠正措施。
4.严格规范合理布设通信线缆，安装“四网合一”分纤箱。
5.严格保证施工质量安全，熟悉知晓与申请事项相关的规定。愿意承担上述规定中明确的责任和义务。
本人保证履行以上承诺，如有违反，愿意无条件接受政府相关部门所采取的整改、拆除、罚款、制裁等处罚措施。
承诺人（签字、手印）：         时间：  年  月  日
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